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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


Αρ. Φύλλου 1075 


5 Δεκεμβρίου 2002 


ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 


Εγκριση τοπικού ρυμοτομικού σχεδίου στην εκτός σχεδί¬ 
ου περιοχή του δήμου Νεάπολης (Ν. Κοζάνης) για τη 
μεταφορά των πληγέντων απά σεισμούς οικισμών Πε¬ 
πονιάς, Πολύλακκου, Αξιόκαστρου, Κλήματος, Τραπε- 
ζίτσας - Πανάρετης και Πυλωρών και καθορισμάς χρή¬ 
σεων γης και όρων και περιορισμών δόμησης αυτών. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 114 (παρ. 2β), 152 (παρ. 6, 
10), 154, 160 (παρ. 1,2), 161, 243, 248, 249, 250 και 255 
του από 14.7.1999 Π.Δ/τος «Κώδικας Βασικής Πολεοδο- 
μικής Νομοθεσίας» (Δ'580), όπως η παρ. 2 του άρθρου 
114 αντικαταστάθηκε με το άρθρο 54 του Ν. 2721 /1999 (Α' 
112) και τα άρθρα 243, 248, 249, 250 και 255 τροποποιή¬ 
θηκαν με τα άρθρα 4, 5, 6, 7 και 13 αντίστοιχα του Ν. 
2831/2000 «Τροποποίηση των διατάξεων του Ν. 
1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» και άλλες 
πολεοδομικές διατάξεις» (Α' 140). 

2. Την 100895/10532/7.11.1996 κοινή Υπουργική Από¬ 
φαση «Μεταφορά των οικισμών Πεπονιάς, Πολύλακκου, 
Αξιάκαστρου, Κλήματος, Τραπεζίτσας - Πανάρετης και 
Πυλωρών Ν. Κοζάνης» (Δ' 139). 

3. Τις διατάξεις του άρθρου 29 Ατού Ν. 1558/85 «Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 137) που προστέ¬ 
θηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081/92 (Α' 154) και τροποποι¬ 
ήθηκε με την παρ. 2ατου άρθρου 1 του Ν. 2469/97 (Α'38). 

4. Την Υ6/31.10.2001 απόφαση Πρωθυπουργού και 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Ανάθεση αρμοδιοτήτων Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων στους Υφυ¬ 
πουργούς Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων» (Β' 1484). 

5. Τις 101/1995 και 50/1999 γνωμοδοτήσεις του δημοτι¬ 
κού συμβουλίου Νεάπολης. 

6. Την 222/2001 γνωμοδάτηση του Κεντρικού Συμβου¬ 
λίου Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

7. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτού 
του διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού και του οικείου Ο.Τ.Α. 


8. Την 318/2002 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επι- 
κρατείας, με πρόταση της Υφυπουργού Περιβάλλο- 
ντος,Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται τοπικό ρυμοτομικό σχέδιο στην εκτός σχε¬ 
δίου περιοχή του δήμου Νεάπολης (Ν. Κοζάνης) για την 
μετεγκατάσταση των οικισμών Πολύλακκου, Τραπεζί¬ 
τσας, Πανάρετης, Κλήματος, Αξιόκαστρου, Πεπονιάς και 
Πυλωρών σε θέση που καθορίστηκε με την 
100895/10532/7.11.1996 κοινή υπουργική απάφαση με 
τον καθάρισμά οικοδομικών τετραγώνων, οδών, πεζο¬ 
δρόμων, κοινοχρήστων χώρων, χώρων πρασίνου, πλα¬ 
τείας, αθλητισμού, στάθμευσης, πρασίνου - αναψυκτη- 
ρίου, χώρου πρασίνου - αναψυχής, πλατείας-κ.χ., πάρ¬ 
κου, διοίκησης - πνευματικού κέντρου, εκπαίδευσης 
(δημοτικό σχολείο - νηπιαγωγείο), αθλητικών εγκατα¬ 
στάσεων, εκκλησίας, κεντρικής πλατείας, πλατείας - πε¬ 
ζοδρόμου όπως φαίνεται στα δύο (2) σχετικά πρωτάτυπα 
διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000, που θεωρήθηκαν από 
τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρ¬ 
μογών με την 16334/2002 πράξη του και που αντίτυπά 
τους σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με το παρόν διά¬ 
ταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται άπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα ο 
πολεοδομικάς κανονισμός της περιοχής της οποίας το 
πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται μετά άρθρο 1 του παρά- 
ντος. 

Άρθρο 3 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μή που 
βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το σχέδιο 
επιβάλλεται προκήπιο πλάτους τεσσάρων (4), έξι (6) και ο¬ 
κτώ (8) μέτρων, όπως φαίνεται στα διαγράμματα του άρ¬ 
θρου 1. 

Άρθρο 4 

Στην παραπάνω περιοχή επιτρέπονται κατά τομείς Α, Β, 
και Γ, όπως φαίνεται στα διαγράμματα του άρθρου 1 οι 
χρήσεις: 

1.Τομέας Α. 

Επιτρέπονται οι χρήσεις γενικής κατοικίας,όπως προσ¬ 
διορίζονται από το άρθρο 3του από 23.2.1987 Π.Δ/τος (Δ' 
166), εκτός από τα κτίρια στάθμευσης. 
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Τα επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης επι¬ 
τρέπονται μόνον εφ’ όσον η εγκατεστημένη ισχύς των εί¬ 
ναι μικρότερη των 15 ίππων (ΗΡ). 

2. Τομέας Β: 

Επιτρέπονται οι χρήσεις πολεοδομικού κέντρου, όπως 
προσδιορίζονται από το άρθρο 4 του ίδιου ως άνω 
Π.Δ/τος εκτός από πρατήρια βενζίνης, κτίρια στάθμευσης 
και επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης. 

3. Τομέας Γ: 

Επιτρέπονται οι χρήσεις μη οχλούσας βιομηχανίας - 
βιοτεχνίας, όπως προσδιορίζονται από το άρθρο 5 του ί¬ 
διου ως άνω Π. Δ/τος και ειδικότερα: 

- βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλη¬ 
σης 

- επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής και μέσης όχλη¬ 
σης 

- κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης. 

Άρθρο 5 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι 
λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης καθορίζονται κατά 
τομείς Α, Β και Γ ως εξής: 

Α.ΤομείςΑκαιΒ 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκατέσσερα (14) μ. 

Ελάχιστο Εμβαδόν: πεντακόσια (500) τ.μ. 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα 
τοις εκατό (50%) της επιφανείας τους. 

3. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6) 

4. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων επτά και μισό (7,50) μέτρα. 

5α. Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης με κεραμίδια ή πέ¬ 
τρινες πλάκες μεγίστου ύψους δύο (2) μέτρων και κλίση 
μέχρι τριάντα τοις εκατό (30%). 

β. Κατ’ εξαίρεση πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύ¬ 
ψος και σε ποσοστό μέχρι 10% της επιφανείας του δώμα¬ 
τος επιτρέπεται η τοποθέτηση των προβλεπομένων από 
τηνπαρ. 1 ατού άρθρου ΙθτουΝ. 1577/85 εγκαταστάσεων. 

Β. Τσμέας Γ 

1. Ελάχιστο Πρόσωπο: είκοσι πέντε (25) μέτρα. 

Ελάχιστο Εμβαδόν: χίλια (1000) τ.μ. 

2. Μέγιστο Ποσοστό κάλυψης: εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφανείας τους. 

3. Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8). 

4. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων: εννέα και μισό (9,50) μέτρα. 

5α. Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης με κεραμίδια ή πέ¬ 
τρινες πλάκες μεγίστου ύψους δύο (2) μέτρων και κλίση 
μέχρι τριάντα τοις εκατό (30%). 

β. Κατ’ εξαίρεση πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο 
ύψος και σε ποσοστό μέχρι 10%τηςεπιφανείαςτου δώ¬ 
ματος επιτρέπεται η τοποθέτηση των προβλεπομένων 
από τηνπαρ. Ια του άρθρου ΙθτουΝ. 1577/85 εγκατα¬ 
στάσεων. 

Γ. Και για τους τρείς τομείς επιβάλλεται συμπαγής πε- 
ρίφραξη στο πρόσωπο των οικοπέδων μεγίστου ύψους ε¬ 
νός (1) μέτρου. 

Δ.Οι όροι και περιορισμοί δόμησηςτων κοινωφελώνχώ- 
ρων (κτιρίου διοίκησης - πνευματικού κέντρου, εκκλη¬ 
σίας, εκπαίδευσης, αθλητισμού) που καθορίζονται με το 
άρθρο 1 του παρόντος ορίζονται ως εξής: 


1. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: σαράντα τοις εκατό 
(40%) της επιφανείας του χώρου. 

2. Συντελεστής δόμησης :έξι δέκατα (0.6) 

3. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: εννέα και 
μισό (9,50) μέτρα, πλήν του κτιρίου εκκλησίας το ύψος 
του οποίου ορίζεται σε δέκα τέσσερα (14) μέτρα. 

Ε. Επιπλέον των ανωτέρω για όλη την περιοχή ισχύουν 
τα εξής: 

1. Οι ανοικτοί εξώστες καταλαμβάνουν μέχρι και τα δύο 
τρίτα (2/3) του μήκους των όψεων του κτιρίου. 

2. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμά- 
των (ρίΙοίίε). 

3. Σε ειδικά κτίρια, όπου η μέγιστη επιτρεπόμενη κλίση 
στέγης 30%, δίνει ύψος στέγης μεγαλύτερο των 2.0 μέ¬ 
τρων, η Επιτροπή Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγ¬ 
χου μπορεί κατά τη κρίση της να εγκρίνει υπέρβαση του 
μέγιστου επιτρεπόμενου ύψους στέγης, μέχρι και τρία 
(3.0) μέτρα, με την προϋπόθεση ότι οι δημιουργούμενοι 
χώροι κάτω από την στέγη με ύψος μεγαλύτερο των 2.20 
μέτρων προσμετρώνται στο Σ.Δ. και χωρίς οι χώροι αυτοί 
να επικοινωνούν με την υπόλοιπη έκταση της στέγης. 

4. Για τη διαμόρφωση όλων των κοινοχρήστων και κοι¬ 
νωφελών χώρων, επιβάλλεται έγκριση από την Επιτροπή 
Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου. 

5. Στους 110 και 116 χώρους πρασίνου - αναψυκτηρίου 
και στον 149 χώρο πλατείας επιτρέπονται: 

- αναψυκτήρια, επιφανείας μέχρι διακόσια (200) τετρα¬ 
γωνικά μέτρα. Τα κτίρια είναι μονώροφα με στέγη, προ¬ 
σαρμοσμένα στην κλίση του εδάφους και τοποθετούνται 
σε απόσταση δώδεκα (12.0) τουλάχιστον μέτρων από τη 
ρυμοτομική γραμμή 

- ανεξάρτητοι βοηθητικοί χώροι και χώροι υγιεινής, με 
μέγιστο εμβαδόν 30 τ.μ. σε υπόγειο 

-στους υπόλοιπους χώρους πλατείας, πάρκου και πρα¬ 
σίνου επιτρέπονται κατασκευές σύμφωνα με το άρθρο 19 
του ΓΟΚ. 

6. Οικοδομικές άδειες εκδίδονται μετά την ολοκλήρωση 
των βασικών τμημάτων των δικτύων υποδομής. 

7. Η θεμελίωση των νέων οικοδομών στο βορειοδυτικό 
τμήμα της πολεοδομούμενης έκτασης γίνεται σε υγιές υ¬ 
πόβαθρο μετά την απομάκρυνση των τυχόν υπαρχόντων 
χαλαρών υλικών αποσάθρωσης. 

Άρθρο 6 

Από την έναρξη ισχύος του παρόντος καθίστανται πο¬ 
λεοδομικά ανενεργοί στην παλιά τους θέση οι μεταφερό- 
μενοι οικισμοί. 

Άρθρο 7 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στην Υφυπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μοσίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 4 Νοεμβρίου 2002 
ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

Η ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

ΡΟΔΟΥΛΑ ΖΗΣΗ 
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ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 












































